
Toång quaùt veà thuû tuïc xin giaáy pheùp - cho chuû gia cö 

Lôøi giôùi thieäu  

Taøi lieäu naøy chöùa ñöïng nhöõng thoâng tin ñeå giuùp cho chuû gia cö hieåu bieát nhöõng dieãn tieán chính cuûa thuû tuïc xin giaáy pheùp 
ôû San Jose ñeå xaây caát hoaëc tu söûa hoaëc xaây theâm cho caên nhaø coù moät gia ñình cö truù. Chuû yù cuûa taøi lieäu naøy laø ñeå giuùp 
quí vò hieåu bieát nhöõng vaàn ñeà toái quan troïng veà vieäc xaây caát vaø quy ñònh duøng ñaát cho töøng vuøng, hieåu bieát nhöõng ñieàu 
trôû ngaïi thoâng thöôøng hay gaëp phaûi, vaø ñöôïc chæ daãn cho bieát nhöõng caùch choïn löïa khaùc nhau ñeå traùnh khoâng bò nhöõng 
loãi laàm laøm cho toán keùm tröôc khi baét ñaàu döï aùn xaây caát.  

Ñieàu gì toâi caàn bieát tröôùc khi baét ñaàu söûa chöõa hoaëc xaây caát theâm?  
Toâi laøm ñôn xin giaáy pheùp nhö theá naøo? 
Laøm sao toâi coù theå kieåm chöùng tình traïng cuûa döïï aùn cuûa toâi? 
Toâi caàn coù giaáy pheùp loaïi naøo vaø leä phí bao nhieâu tieàn? 
Ai seõ duyeät xeùt döï aùn cuûa toâi? 

Ñieàu gì toâi caàn bieát tröôùc khi söûa chöõa nhaø hoaëc xaây caát theâm? 

Thaønh phoá San Jose duyeät xeùt taát caû nhöõng döï aùn xaây caát ñeå baûo ñaûm vieäc xaây caát ñöôïc phuø hôïp vôùi quy ñònh xöû duïng 
ñaát ñai vaø luaät leä xaây caát ñeå baûo ñaûm cho an toaøn. Tröôùc khi baét ñaàu döï aùn, quyù vò caàn tìm hieåu nhöõng ñieàu sau ñaây: 

Bieát quy ñònh cho duøng ñaát ôû khu cuûa mình 

Quy ñònh xöû duïng ñaát ñöôïc thieát laäp ñeå quy ñònh ñieàu kieän cho caùc loaïi kieán thieát vaø kích thöôùc ñöôïc xaây treân loâ ñaát cuûa 
quyù vò. Ngoaøi ra coøn coù theâm nhieàu ñieàu leä khaùc neáu khu ñaát cuûa quyù vò naèm trong vuøng quy ñònh duøng ñaát ngoaïi leä nhö 
Vuøng Phaùt trieån coù Keá hoaïch. Quyù vò coù theå tìm hieåu caùc loaïi quy ñònh cho duøng ñaát ôû khu ñaát cuûa quyù vò baèng caùch vaøo 
trang maïng löôùi taïi www.sjpermits.org. Neáu coù ñieàu gì thaéc maéc veà quy ñònh zoning ôû khu ñaát cuûa quyù vò, xin lieân laïc vôùi 
Dòch vuï Phaùt trieån soá (408) 535-3555.  

Bieát ñieàu leä haïn cheá treân khu ñaát cuûa mình 

Neáu khu ñaát cuûa quyù vò ñöôïc coi laø khu di tích lòch söû, hoaëc khu coù tieàm naêng ñòa chaát nguy haïi, hoaëc khu deã bò luït, nhieàu 
ñieàu leä haïn cheá khaùc coù theå ñöôïc aùp duïng theâm cho khu ñaát cuûa quyù vò. Quyù vò coù theå bieát thoâng tin veà khu ñaát cuûa mình 
baèng caùch vaøo trang maïng löôùi taïi www.sjpermits.org. Neáu coù ñieàu gì thaéc maéc veà ñieàu leä haïn cheá cuûa khu ñaát ôû ñòa chæ 
cuûa quyù vò, xin lieân laïc vôùi Vaên phoøng Dòch vuï Phaùt trieån soá (408) 535-3555.  

Bieát quaù trình ñöôïc caáp giaáy pheùp treân khu ñaát cuûa quyù vò   

Quyù vò caàn tìm hieåu theâm veà nhöõng giaáy pheùp naøo ñaõ ñöôïc Thaønh phoá chaáp thuaän ôû treân loâ ñaát cuûa quyù vò. Neáu ngöôøi 
chuû tröôùc ñaõ laøm nhieàu vieäc söûa chöõa xaây caát quy moâ maø khoâng xin giaáy pheùp vaø khoâng hoäi ñuû tieâu chuaån quy ñònh cho 
söû duïng ñaát hoaëc khoâng phuø hôïp luaät leä xaây caát, quyù vò seõ phaûi ñoái phoù vôùi nhöõng vaàn ñeà baát hôïp leä naøy khi muoán xaây 
caát neáu nhöõng vieäc laøm luùc tröôùc khoâng hôïp leä vaø coù theå laøm nguy hieåm traàm troïng hoaëc aûnh höôûng ñeán khu xoùm. Quyù 
vò coù theå söu taàm giaáy pheùp ñaõ xin trong quaù khöù baèng caùch vaøo trang maïng löôùi www.sjpermits.org. Neáu quyù vò chòu 
ñöùng ra ñeå giaûi quyeát nhöõng vieäc laøm khoâng ñuùng tieâu chuaån trong quaù khöù ñeå cho ñöôïc phuø hôïp, döï aùn xaây caát cuûa quyù 
vò seõ khoâng phaûi bò tính theâm tieàn leä phí phaït vaï. Neáu quyù vò coù ñieàu gì thaéc maéc veà quaù trình xin caáp giaáy pheùp, xin lieân 
laïc vôùi Vaên phoøng Dòch vuï soá (408) 535-3555.  

Bieát nhöõng ñieàu leä cuûa Hieäp hoäi caùc gia cö trong khu nhaø cuûa quyù vò 

Neáu nhaø cuûa quyù vò thuoäc vaøo trong moät Hieäp hoäi caùc gia cö, hieäp hoäi cuûa quyù vò coù theå ñaët ra theâm nhieàu ñieàu leä veà vieäc 
xaây caát theâm hoaëc tu söûa. Thaønh phoá San Jose khoâng duyeät xeùt vieäc xaây caát cho phuø hôïp vôùi hieäp hoäi gia cö cuûa quyù vò. 
Tuy nhieân hieäp hoäi cuûa quyù vò coù theå ñoøi hoûi quyù vò phaûi ñieàu chænh ñeå laøm cho phuø hôïp vôùi nhöõng ñieàu leä cuûa hoï.   

Bieát nhaø thaàu xaây caát cuûa quyù vò. 
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Döï aùn xaây caát cuûa quyù vò seõ tieán trieån mau choùng vaø ít bò trôû ngaïi hôn neáu quyù vò möôùn nhaø thaàu xaây caát coù giaáy pheùp 
laøm vieäc ñeå hoaøn taát vieäc xaây caát. Hoäi ñoàng kieåm soaùt Giaáy pheùp laøm vieäc cuûa Tieåu bang (California State Licensing 
Board) (CSLB) ñöa ra nhöõng yù kieán giuùp quyù vò veà vieäc möôùn nhaø thaàu xaây caát nhö sau: 

• Chæ möôùn nhöõng nhaø thaàu coù giaáy pheùp laøm vieäc 

• Kieåm chöùng cho kyõ giaáy pheùp cuûa chuû nhaø thaàu, danh taùnh vaø ñòa chæ cuûa coâng ty vaø ñoøi hoøi xem giaáy chöùng 
minh (I.D.) cuûa hoï. 

• Kieåm chöùng laïi giaáy pheùp laøm vieäc cuûa nhaø thaàu vôùi Hoäi ñoàng CSLB taïi www.cslb.ca.gov 

• Neân coù ba nhaø thaàu ñaáu giaù vaø kieåm chöùng lyù lòch cuûa hoï  

• Neân laøm hôïp ñoàng baèng vaên baûn   

• Khoâng neân ñaët coïc nhieàu hôn 10 % hoaëc $1,000, choïn ñieàu naøo ít hôn 

• Ñöøng traû tieàn coâng nhieàu hôn vieäc ñaõ laøm xong 

• Ñöøng traû baèng tieàn maët 

Bieát taàm möùc cuûa döï aùn xaây caát cuûa mình 

Quyù vò seõ phaûi cho bieát chi tieát döï tính xaây caát mình muoán laøm. Thí duï nhö muoán xaây theâm moät phoøng, truøng tu laïi nhaø 
beáp hoaëc phoøng taém, hoaëc thay cöûa soå (bieán ñoåi cöûa soå). Quyù vò phaûi dieãn taû taát caû chi tieát veà oáng nöôùc, heä thoáng maùy 
söôûi maùy laïnh, vaø heä thoáng gaén ñieän maø quyù vò seõ thieát keá. Chi tieát trình baøy cho nhöõng döï aùn caên baûn ñöôïc toùm löôïc 
döôùi ñaây.  

Laøm söûa ñoåi  

Laøm söûa ñoåi laø laøm taân trang laïi beân ngoaøi hoaëc beân trong cuûa caên nhaø hieän taïi. Laøm söûa ñoåi nhaø coù 
theå bao goàm söï thay ñoåi heä thoáng caàu coáng vaø xaây hoà bôi. Laøm söûa ñoåi KHOÂNG keå nhöõng vieäc xaây caát 
nhö laøm nôùi roäng dieän tích cuûa toaø nhaø. Giaáy pheùp laäp keá hoaïch coù theå phaûi coù khi söûa chöõa maët tieàn 
cuûa caên nhaø cho nhöõng khu nhaø ôû trong vuøng Phaùt trieån coù Keá hoaïch (PD) hoaëc phaùt trieån töøng Daõy, 
cuõng nhö caùc caên nhaø thuoäc trong danh saùch Baûo toàn Di tích Lòch söû.  

Xaây theâm   

Ñöôïc coi nhö laø nhöõng vieäc thay ñoåi caên nhaø hieän taïi ñeå nôùi roäng theâm dieän tích choã aên ôû cuûa caên nhaø 
vaø laøm gia taêng dieän tích cuûa saøn nhaø hoaëc “neàn nhaø”. Xaây theâm bao goàm vieäc laøm taêng dieän tích choã 
aên ôû coù aûnh höôûng ñeán beân ngoaøi cuûa toaø nhaø nhöng khoâng laøm gia taêng dieän tích neàn nhaø thi duï nhö 
xaây theâm cöûa soå voøm treân maùi hoaëc xaây theâm taàng laàu thöù hai. Ñieàu naøy cuõng aùp duïng cho nhöõng 
tröôøng hôïp nhö söûa ñoåi gaùc löûng chöùa ñoà hoaëc taàng döôùi haàm cuûa caên nhaø ñang coù saün ñeå laøm theâm 
choã aên ôû cho gia ñình. Ñieàu naøy KHOÂNG aùp duïng cho döï aùn xaây theâm nhaø troï. Giaáy pheùp laäp Keá hoaïch 
thoâng thöôøng ñoøi hoûi phaûi coù cho nhöõng vieäc xaây theâm maët tieàn cuûa nhöõng caên nhaø trong khu Phaùt trieån 
coù Keá hoaïch (PD) hoaëc phaùt trieån töøng daõy, cuõng nhö caùc caên nhaø thuoäc trong danh saùch Baûo toàn Di 
tích Lòch söû.  

Xaây caáu truùc phuï theâm  

Ñoøi hoûi phaûi coù giaáy pheùp ñeå xaây caát nhaø ñaäu xe taùch rieâng ra vaø nhaø kho chöùa ñoà, saøn goã chung 
quanh saân ngoaøi nhaø, haøng raøo vaø saân hoùng maùt coù maùi che. Giaáy pheùp laäp keá hoaïch cuõng ñoøi hoûi cho 
nhöõng vieäc thieát keá naøy, neáu kích thöôùc hoaëc maùi che nhieàu hôn ñieàu cho pheùp cuûa quy luaät veà zoning, 
vaø naèm trong khu Phaùt trieån coù Keá hoaïch hoaëc phaùt trieån töøng daõy hoaëc phaûi ñaäp phaù caùc caáu truùc phuï 
thuoäc naèm ôû trong danh saùch Baûo toàn Di tích Lòch söû. Xin lieân laïc vôùi Ban Keá hoaïch ñeå bieát theâm chi 
tieát.  

Giaáy pheùp rieâng bieät cho thieát keá maùy söôûi maùy laïnh, ñieän vaø oáng nöôùc  
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Giaáy pheùp ñeå gaén theâm, söûa chöõa hoaëc thay theá caùc heä thoáng nöôùc hoaëc oáng nöôùc, ñieän hoaëc baéc daây 
ñieän, gaén hoaëc söûa oáng coáng, söûa chöõa heä thoáng söôûi laïnh nhö maùy söôûi, maùy laïnh hoaëc gaén theâm vaø 
söûa heä thoáng thoâng hôi cho moät caên nhaø coù moät gia ñình cö truù ñeàu ñöôïc goïi laø "Sub-Trade” hoaëc 
“Trade Permits.”  (Caùc ngheà ñoøi hoûi coù giaáy pheùp). 

Tu boå khu ñaát – Loái xe ra vaøo nhaø, vöôøn töôïc vaø caét caây coái  

Tröôùc khi baét ñaàu tu boå khu ñaát, caàn lieân laïc vôùi nhaân vieân cuûa Dòch vu phaùt trieån (Xaây caât, döï truø keá 
hoaïch vaø Tieän ích coâng coäng) ñeå kieåm chöùng laïi xem vieäc tu söûa coù caàn xin giaáy pheùp khoâng vaø nhöõng 
ñieàu ñoøi hoûi khaùc hoaëc ñieàu leä aùp duïng. Ñieàu leä veà quy ñònh cho duøng ñaát (Zoning), söï ñoøi hoûi phaûi coù 
vieäc kieåm cheá söï hao moøn vaø tích tuï nöôùc treân loâ ñaát seõ coù aûnh höôûng ñeán vieäc tu söûa.  

• Tu boå hoaëc söûa ñoåi moät khu ñaát coù theå bao goàm:  

• Söï thay ñoåi caûnh vaät chung quanh vöôøn, bôø töôøng caûn aâm thanh, chu vi cuûa haøng raøo/vaø coång 
vaøo ra   

• Söï thay ñoåi ñòa hình, thay ñoåi ñoä doác, xaây theâm bôø töôøng caûn ñaát.   

• Xaây theâm hoaëc dôøi chuyeån saân traùng ñöôøng hoaëc caùc beà loä cöùng.  

• Duøng maët tieàn cuûa loâ ñaát cho nhöõng vieäc sinh soáng hoaëc chöaù ñoà.  

• Laøm xaùo troän maët ñaát   

Danh saùch ñaêng kyù chöùng tích lòch söû  

Danh saùch ñaêng kyù laø danh saùch toaøn boä cuûa Thaønh phoá ghi nhaän nhöõng taøi nguyeân lòch söû vaø laø taøi 
lieäu höôùng daãn tham khaûo duøng cho vieäc caáp giaáy pheùp xöû duïng ñaát vaø phaùt trieån keá hoaïch. Söï ñaêng 
kyù cuûa ñòa oác trong Danh saùch ñaêng kyù chöùng tích lòch söû bao goàm nhöõng Caáu truùc coù giaù trò, Caáu truùc 
ñöôïc coâng nhaän, vaø caùc khu ñöôïc baûo toàn, laø nhöõng ñòa oác ñoøi hoûi phaûi coù giaáy pheùp xaây nhaø cho moät 
gia ñình cö truù; vaø laø Ñòa danh hoaëc trong Khu Ñòa danh cuûa thaønh phoá, laø nhöõng ñòa oác caàn coù giaáy 
pheùp cuûa vaên phoøng Baûo toàn di tích lòch söû.   

Giaâyù pheùp xaây nhaø coù moät gia ñình cö truù 

Giaáy pheùp xaây nhaø coù moät gia ñình cö truù ñoøi hoûi cho vieäc döï truø xaây theâm caáu truùc vaøo moät caên nhaø 
hieän taïi vaø laøm cho dieän tích caên nhaø gia taêng hôn 30 feet hoaëc trôû thaønh hai taàng laàu, neáu tyû soá dieän 
tích saøn nhaø (F.A.R.) (xin xem phaàn “F.A.R. laø gì?”) cuûa caên nhaø cao hôn .45, hoaëïc caên nhaø ñöôïc ñaêng 
kyù trong danh saùch ñaêng kyù caùc chöùng tích lòch söû cuûa thaønh phoá, nhöng khoâng phaûi laø ñòa danh cuûa 
thaønh phoá hoaëc naèm trong khu di tích lòch söû cuûa thaønh phoá. Caùc vieäc söûa chöõa treân khu ñaát naèm trong 
danh saùch ñaêng kyù chöùng tích lòch söû, nhöng khoâng phaûi laø ñòa danh cuûa thaønh phoá hoaëc naèm trong khu 
di tích lòch söû cuûa thaønh phoá maø phaûi coù giaáy pheùp xaây caát ñeå tu söûa maët tieàn seõ ñoøi hoûi phaûi coù giaáy 
pheùp xaây nhaø coù moät gia ñình cö truù.  Taøi lieäu “Caên Nhaø cuõ cuûa baïn: Höôùng daãn baûo toàn nhaø cöûa ôû San 
Jose” (Your Old House:  Guide for Preserving San Jose Homes’ design guidelines) trình baøy nhöõng 
caùch taùi thieát phaàn beân ngoaøi cuûa nhöõng caên nhaø di tích lòch söû ôû San Jose moät caùch teá nhò vaø chính 
chaén ñeå baûo ñaûm duy trì ñöôïc caù tính coå kính cuûa nhöõng caên nhaø naøy cuõng nhö khu phoá chung quanh. 
Söûa ñoåi phaàn beân ngoaøi theo söï höôùng daãn cuûa taøi lieäu “Your Old House’ coù theå ñöôïc cho giaûm leä phí, 
Loaïi 1 Giaáy pheùp xaáy caát nhaø coù moät gia ñình cö truù. Caùc döï aùn haïn cheá theo söï baûo toàn cuûa caùc caên 
nhaø di tích lòch söû chieáu theo söï höôùng daãn cuûa taøi lieäu ‘Your Old House” thoâng thöôøng seõ khoâng phaûi 
ñoøi hoûi coù giaáy pheùp xaây nhaø cho moät gia dình cö truù. Muoán bieát theâm chi tieát veà ñeà taøi naøy coù theå vaøo 
trang maïng löôùi taïi http://www.sanjoseca.gov/planning/dev_review/sfhp.asp.  

Giaáy pheùp baûo toàn di tích lòch söû  

Moät caên nhaø ôû trong danh saùch bao goàm caû nhöõng ñòa danh cuûa thaønh phoá hoaëc khu di lích lòch söû nhö..  
laø nhöõng khu ñoøi hoûi coù giaáy pheùp ñeå baûo toàn di tích lòch söû (HP) hoaëc tu söûa phaàn beân ngoaøi cuûa khu 
nhaø. Ngoaøi ra nhöõng caên nhaø ñaêng kyù trong danh saùch di tích lòch söû nhöng khoâng phaûi laø ñòa danh cuûa 
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thaønh phoá seõ ñoøi hoûi phaûi coù giaáy pheùp xaây nhaø coù moät gia ñình cö truù tröôùc khi xaây theâm hoaëc söûa ñoåi 
maët tieàn.    

Nhöõng vieäc söûa chöõa phaàn beân ngoaøi cuûa nhöõng caên nhaø naèm trong danh saùch ñaêng kyù di tích lòch söû 
vaø ñöôïc coi laø ñòa danh cuûa thaønh phoá hoaëc naèm trong khu ñòa danh cuûa thaønh phoá seõ phaûi coù Giaáy 
pheùp Baûo toàn Di tích Lòch söû hoaëc Giaáy pheùp Tu söûa tröôùc khi söûa chöõa phaàn beân ngoaøi cuûa toaø nhaø 
hay khu ñaát.  Taøi lieäu “Caên Nhaø cuõ cuûa baïn: Höôùng daãn baûo toàn nhaø cöûa ôû San Jose” (Your Old House:  
Guide for Preserving San Jose Homes’ design guidelines) trình baøy nhöõng caùch taùi thieát phaàn beân ngoaøi 
cuûa nhöõng caên nhaø di tích lòch söû ôû San Jose moät caùch teá nhò vaø chính chaén ñeå baûo ñaûm duy trì ñöôïc caù 
tính coå kính cuûa nhöõng caên nhaø naøy cuõng nhö khu phoá chung quanh. Baûo toàn caùc caên nhaø ñöôïc coi laø 
ñòa danh cuûa thaønh phoá vaø Khu ñòa danh neáu laøm theo taøi lieäu höôùng daãn “Your Old House” thoâng 
thöôøng seõ khoâng phaûi ñoøi hoûi coù giaáy pheùp Baûo toàn Di tích Lòch söû. 

Giaáy pheùp xaây caát ñôn giaûn (taïi quaày phuïc vuï) 

Nhöõng döï aùn khoâng ñoøi hoûi phaûi coù keá hoaïch xaây caát coù theå xin ngay treân trang maïng löôùi taïi 
www.sjpermits.org. Moät danh saùch cuûa nhöõng giaáy pheùp ñôn giaûn coù theå tìm thaáy taïi trang maïng löôùi 
www.sjpermits.org/permits/permits/help/permitsavailable.asp. Giaáy pheùp ñôn giaûn coù theå ñoøi hoûi phaûi coù 
Giaáy pheùp Duyeät xeùt Keá hoïach neáu tu söûa phaàn beân ngoaøi cuûa toaø nhaø nhö bao töôøng baèng goã nhöïa 
(vinyl siding), thay cöûa soå, gaén song saét phoøng ngöøa troäm, laøm cöûa soå treân maùi nhaø, v..v..  Neáu caên nhaø 
caàn xin giaáy pheùp ñôn giaûn coù ñaêng kyù trong danh saùch di tích lòch söû cuûa thaønh phoá, quyù vò seõ ñöôïc chæ 
daãn ñeán gaëp Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån vaø Nhaân vieân Keá hoaïch, ñeå duyeät xeùt döï kieán xaây caát vaø giaûi 
quyeát nhöõng ñieàu caàn thieát ñeå laøm Giaáy pheùp Duyeät xeùt Keá hoaïch. Quyù vò cuõng coù theå xin nhöõng giaáy 
pheùp naøy taïi Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån. Maëc daàu khoâng ñoøi hoûi nhöng chuùng toâi yeâu caàu quyù vò neân 
laøm heïn tröôùc khi ñeán ñeå traùnh khoûi phaûi chôø ñôïi laâu môùi ñöôïc phuïc vuï.   

Bieát quyù vò caàn giaáy pheùp loaïi naøo 

Tröôùc khi möôùn nhaø thaàu xaây caát laøm sô ñoà, quyù vò caàn bieát giaáy pheùp loaïi naøo phaûi coù cho vieäc xaây caát cuûa mình. Khi 
bieát zoning cuûa khu ñaát, thoâng tin veà khu ñaát cuûa mình vaø taàm möùc xaây caát, quyù vò neân lieân laïc vôùi Dòch vuï Phaùt trieån soá  
(408) 535-3555 ñeå xaùc ñònh loaïi giaáy pheùp naøo caàn phaûi coù vaø laøm heïn tröôùc cho nhöõng dòch vuï thích hôïp. Quyù vò seõ 
phaûi ñaët coïc baèng theû mua chòu (credit card). Theû mua chòu (credit card) cuûa quyù vò seõ khoâng bò laáy tieàn ngoaïi tröø khi quyù 
vò ñaõ laøm heïn nhöng khoâng ñeán vaø khoâng thoâng baùo cho chuùng toâi.  

Toâi laøm ñôn xin giaáy pheùp nhö theá naøo? 

Noäp ñôn/Kieåm chöùng cho Hoaøn taát ñôn  

Khi quyù vò ñaõ bieát loaïi giaáy pheùp naøo caàn phaûi coù vaø ñaõ coù heïn, quyù vò hoaëc nhaø thaàu xaây caát cuûa quyù vò seõ mang sô ñoà 
xaây caát ñaõ hoaøn taát ñaày ñuû ñeán buoåi heïn gaëp nhaân vieân cuûa thaønh phoá. Giaûi thích hoà sô laäp nhö theá naøo ñöôïc coi nhö laø 
hoaøn taát toaøn boä ñöôïc trình baøy treân trang maïng löôùi taïi http://www.sanjoseca.gov/building/Plan.asp  

ÔÛ Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån, quyù vò seõ gaëp moät nhaân vieân cuûa phoøng Dòch vuï Phaùt trieån ñeå duyeät xeùt laïi söï hoaøn taát 
ñôn xin vaø söï ñoøi hoûi cuûa keá hoaïch vaø nhöõng yeáu toá toái quan troïng veà an toaøn cho ñôøi soáng, hoaû hoaïn, vaø tieát kieäm naêng 
löôïng.  

Sau buoåi gaëp gôõ vôùi nhaân vieân cuûa Dòch vuï Phaùt trieån, neáu toaøn boä hoà sô cuøa quyù vò ñaõ hoaøn taát ñaày ñuû, quyù vò seõ ñoùng 
tieàn leä phí cho vieäc duyeät xeùt vaø noäp leân sô ñoà xaây caát cuûa mình ñeå ñöôïc duyeät xeùt laïi toaøn boä. Neáu hoà sô cuûa quyù vò coøn 
thieáu xoùt, quyù vò seõ ñöôïc cho bieát coøn thieáu ñieàu gì vaø quyù vò seõ phaûi trôû laïi ngaøy khaùc ñeå noäp ñôn laïi.   

Ñôn xin seõ khoâng ñöôïc xuùc tieán hoaëc chuyeån ñi ñeå duyeät xeùt cho tôùi khi naøo traû ñuû tieàn leä phí ñoøi hoûi cho vieäc duyeät xeùt.   

Thuû tuïc Duyeät xeùt Sô ñoà xaây caát 

Sau khi ñaõ hoaøn taát buoåi heïn ñaàu tieân vaø ñoùng tieàn leä phí sô khôûi, döï aùn cuûa quyù vò seõ ñöôïc coi laø “Ñang ñöôïc duyeät xeùt”. 
Nhöõng nhaân vieân duyeät xeùt cuûa Dòch vuï Phaùt trieån ñaïi dieän cho nhöõng phoøng veà An toaøn cho ñôøi soáng vaø Thieát keá coù 
quy luaät, Keá hoaïch xaây caát, vaø Ñieän nöôùc caàu coáng coâng coäng seõ cuøng tham gia ñeå duyeät xeùt sô ñoà xaây caát cuûa quyù vò.  

http://www.sjpermits.org/
http://www.sjpermits.org/permits/permits/help/permitsavailable.asp
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Nhaân vieân cuûa Dòch vuï phaùt trieån seõ chuyeån hoà sô cuûa quyù vò cho taát caû nhöõng nhaân vieân seõ duyeät xeùt hoà sô vaø chaáp 
thuaän ñôn xin cuûa quyù vò. Khi taát caû caùc dòch vuï baét buoäc phaûi duyeät xeùt ñaõ hoaøn taát vaø ñöôïc chaáp thuaän. Dòch vuï phaùt 
trieån seõ chuaån bò moät boä hoà sô xin giaáy pheùp cho quyù vò vaø thoâng baùo cho quyù vò bieát phaûi traû tieàn leä phí ra sao vaø ñeán 
laáy boä hoà sô naøy nhö theá naøo. 

Coù nhieàu phaân khu seõ duyeät xeùt hoà sô xin cuûa quyù vò ñeå kieåm thaûo xem sô ñoà cuûa quyù vò coù hoäi ñuû vôùi ñieàu leä hieän taïi 
ñang ñoøi hoûi. Neáu coù ñieàu gì thieáu xoùt trong sô ñoà cuûa quyù vò, hoaëc ngöôøi duyeät xeùt sô ñoà caàn theâm chi tieát boå tuùc veà döï 
aùn cuûa quyù vò, hoï seõ gôûi cho quyù vò moät baûn ñôn “ Pheâ bình veà Kieåm chöùng sô ñoà” "Plan Check Comments.” 

Neáu moät nhaân vieân cuûa vaên phoøng Dòch vuï Phaùt trieån cuûa baát cöù phaân khu naøo gôûi cho quyù vò baûn ñôn pheâ bình kieåm 
chöùng sô ñoà, nhaân vieân cuûa thaønh phoá seõ khoâng ñuïng chaïm gì ñeán hoà sô cuûa quyù vò nöõa cho ñeán khi naøo quyù vò phuùc 
ñaùp nhöõng ñieàu pheâ bình vaø söûa sai nhöõng ñieàu naøy.  

Sau khi ñaõ söûa sai nhöõng ñieàu caàn phaûi laøm, nhaân vieân cuûa Dòch vuï Phaùt trieån seõ thoâng baùo cho quyù vò bieát giaáy pheùp 
cuûa quyù vò ñaõ coù saün vaø quyù vò coù theå ñeán laáy ñöôïc, vaø cho quí vò bieát leä phí cuoái cuøng maø quyù vò seõ phaûi traû. Phoøng thaâu 
tieàn naèm ôû laàu moät cuûa Trung taâm Phaùt trieån Dòch vuï. Quyù vò coù theå ñoùng tieàn leä phí baèng tieàn maët, chi phieáu, theû mua 
chòu VISA, hoaëc MasterCard. Chuù yù: Ngöôøi chuû nhaø hoaëc nhaø thaàu xaây caát ñeàu coù theå hoaøn taát vaø kyù vaøo caùc baûn ñôn 
xin giaáy pheùp thay cho chuû nhaø. 

Thuû tuïc kieåm tra 

Khi quyù vò ñeán laáy giaáy pheùp taïi Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån, quyù vò seõ ñöôïc cho moät taám theû kieåm tra bìa cöùng. Theû 
kieåm tra phaûi ñöôïc treo taïi ñòa ñieåm quyù vò seõ xaây caát ñeå ghi chuù laïi nhöõng laàn nhaân vieân ñeán kieåm tra.  

Theû kieåm tra seõ lieät keâ nhöõng laàn kieåm tra caàn phaûi ñöôïc laøm trong thôøi gian xaây caát nhaø môùi, maø cho bieát vieäc gì phaûi 
laøm tröôùc. Tuøy theo nhu caàu caù nhaân cuûa moãi döï aùn, söï kieåm tra cuûa quyù vò coù theå khaùc vôùi nhöõng danh saùch kieåm tra 
caên baûn treân theû kieåm tra. Nhöõng vieäc kieåm tra quan troïng goàm coù:  

• Chaân moùng töôøng(Neàn nhaø)  

• OÁng nöôùc vaø khung söôøn naèm döôùi neàn nhaø ñoå xi maêng  

• Kieåm tra sô boä daøn Ñieän, Nöôùc, Maùy söôûi maùy laïnh  

• Bao quaûn nhieät ñoä (insulation)  

• Thöû nghieäm oáng ga  

• Kieåm tra cuoái cuøng daøn Ñieän, Nöôùc, Maùy laïnh Maùy söôûi vaø toaøn boä toaø nhaø  

Khi taát caû nhöõng ñieàu ñoøi hoûi kieåm tra ñaõ ñöôïc chaáp thuaän, döï aùn cuûa quyù vò ñöôïc coi nhö laø “keát thuùc” hoaëc hoaøn taát. 
Chöõ kyù treân theû kieåm tra cuûa quyù vò seõ laø Giaáy chöùng nhaän cho pheùp cöù truù. (Certificate of occupancy). 

Soá ñieän thoaïi ñeå yeâu caàu kieåm tra laø (408) 535-3555. Quyù vò cuõng coù theå saép ñaët ngaøy giôø kieåm tra ngay treân trang maïng 
löôùi taïi www.sjpermits.org hoaëc duøng heä thoáng ñieän thoaïi töï ñoäng loaïi baám nuùt coù aâm thanh (touch-tone phone). Coù theå 
laøm heïn ñeå xin kieåm tra ngoaøi giôø laøm vieäc baèng caùch duøng dòch vuï töï ñoäng. Xin lieân laïc vôùi nhaân vieân phuïc vuï ôû soá ñieän 
thoaïi ôû treân ñeå bieát theâm chi tieát.   

Laøm sao toâi coù theå bieát tình traïng cuûa döï aùn cuûa toâi? 

Quyù vò coù theå xem xeùt tình traïng döï aùn cuûa quyù vò treân trang maïng löôùi taïi www.sjpermits.org  Quyùù vò coù theå luïc tìm cho 
giaáy pheùp baèng caùch duøng ñòa chæ cuûa quyù vò hoaëc soá giaáy pheùp. Khi ñaõ thaáy soá giaáy pheùp cuûa mình, baám vaøo soá giaáy 
pheùp ñoù vaø keùo xuoáng phaàn cuoái cuûa trang maïng löôùi quyù vò seõ thaáy thoâng tin veà dieãn tieán cuûa giaáy pheùp (“Permit 
Process”). 

Toâi seõ caân giaáy pheùp loaïi naøo vaø toán keùm bao nhieâu? 

http://www.sjpermits.org/
http://www.sjpermits/


Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån cuûa Thaønh phoá San Jose ñöôïc taøi trôï bôûi leä phí thu ñöôïc cuûa taát caû nhöõng dòch vuï xaây caát 
vaø duøng ñeå trang traûi chi phí cung caáp dòch vuï phaùt trieån vaø chaáp thuaän cho vieäc xaây caát. Luaät cuûa tieåu bang vaø thaønh 
phoá quy ñònh cho nhaân vieân ñöôïc cung caáp dòch vuï naøy ñeå baûo ñaûm caùc döï aùn xaây caát ñöôïc phuø hôïp vôùi luaät leä quy ñònh 
xöû duïng ñaát, xaây caát an toaøn vaø baûo veä söùc khoeû cuûa daân chuùng. 

Quyù vò caàn loaïi giaáy pheùp naøo vaø bao nhieâu giaáy pheùp seõ tuøy thuoäc vaøo taàm möùc xaây caát cuûa döï aùn cuûa quyù vò.  

Leä phí cho giaáy pheùp vaø thueá maù tính keøm theo: 

Leä phí chaáp thuaän cho keá hoaïch duøng ñaát  – Neáu döï truø xaây caát khoâng phuø hôïp vôùi ñieàu leä duøng ñaát 
hieän taïi hoaëc zone, söï chaáp thuaän cuûa Khu Keá hoaïch seõ ñoøi hoûi phaûi coù vaø leä phí töông ñöông seõ ñöôïc 
tính theâm.  

Leä phí Duyeät xeùt vaø Kieåm chöùng Keá hoaïch – Moãi moät phaân khu duyeät xeùt keá hoaïch cuûa quyù vò ñeå cho 
phuø hôïp vôùi söï phaùt trieån veà quy ñònh duøng ñaát, an toaøn cho ñôøi soáng vaø ñieàu leä kieán thieát seõ tính tieàn leä 
phí cho dòch vuï duyeät xeùt naøy. Nhöõng leä phí naøy thoâng thöôøng ñöôïc tính cho taát caû caùc döï aùn xaây caát vaø 
phaûi ñöôïc ñoùng tieàn ñaày ñuû khi noäp hoà sô leân cho Thaønh phoá.  

Leä phí cho giaáy pheùp xaây caát – Leä phí naøy taøi trôï cho söï kieåm tra cuûa thaønh phoá laø vieäc seõ ñöôïc thöïc 
hieän trong thôøi gian döï aùn cuûa quyù vò ñöôïc xaây caát. Tuøy thuoäc vaøo loaïi giaáy pheùp ñoøi hoûi cho döï aùn cuûa 
quyù vò, leä phí coù theå bao goàm nhöõng vieäc nhö zoning, thieát keá, heä thoáng oáng nöôùc, heä thoáng ñieän, heä 
thoáng maùy söôûi maùy laïnh, an toaøn hoaû hoaïn, kieåm cheá söï hao moøn. 

Leä phí khaùc – Theâm vaøo nhöõng leä phí ñaëc bieät cho moät ñòa chæ cuûa loâ ñaát, löu tröõ hoà sô, leä phí cho 
tröôøng hoïc, kieåm tra naêng löôïng, vaø leä phí laøm thuû tuïc giaáy tôø, coù theå ñöôïc aùp duïng. Nhöõng leä phí naøy 
tuøy thuoäc vaøo moãi döï aùn. 

Thueá xaây caát  – Thueá xaây caát ñöôïc thu luùc giaáy pheùp xaây caát ñöôïc ban haønh. Thueá naøy duøng ñeå traû cho 
chi phí phaùt trieån vaø tu boå ñöôøng xaù. Caên baûn thueá naøy ñaùnh döïa vaøo soá phaàn traêm öôùc löôïng toán keùm 
xaây caát cuûa döï aùn. Nhöõng vieäc xaây caát treân ñòa danh cuûa thaønh phoá ñöôïc chaáp thuaän cho theo Giaáy 
pheùp Baûo toàn Di tích lòch söû seõ ñöôïc mieãn thueá xaây caát CRMP. 

Chöông trình Ñoùng theá chaân cho vieäc phaù ñoå nhaø cöûa t ong khu xaây caát vaø mang ñoå gaïch ñaù vuïn choã 
khaùc. (Construction Demolition and Diversion Deposit Program) (CDDD) - CDDD laø chöông trình thuùc 
ñaåy cuûa thaønh phoá San Jose ñeå khuyeán khích giöõ gìn saïch seõ nhöõng khu xaây caát vaø sa thaûi gaïch goã ñaù 
vuïn. Thaønh phoá San Jose seõ laáy moät soá tieàn theá chaân vaø seõ hoaøn laïi ñaày ñuû sau khi raùc reán gaïch goã ñaù 
vuïn ñöôïc boác ñi vaø mang ñoå ôû choã khaùc thay vì ñoå vaøo laøm ñaày trong khu ñaát ñoå raùc.  

r

Ai seõ duyeät xeùt döï aùn cuûa toâi? 

Trung taâm Dòch vuï Phaùt trieån cuûa Thaønh phoá ôû 3 taàng laàu ñaàu tieân cuûa Toaø ñoâ saûnh ôû ñòa chæ 200 E Santa Clara Street. 
Taát caû nhaân vieân caàn phaûi duyeät xeùt hoà sô cuûa quyù vò seõ laøm vieäc trong nhöõng taàng laàu cuûa toaø nhaø naøy. Tuøy theo taàm 
möùc xaây caát cuûa döï aùn, nhöõng nhoùm nhaân vieân sau ñaây seõ duyeät xeùt hoà sô cuûa quùy vò.  

Keá hoaïch 

Duyeät xeùt loâ ñaát xaây nhaø coù moät gia ñình cö truù laø duyeät xeùt sô khôûi laøm ñôn coù heïn tröôùc. Duyeät xeùt naøy bao goàm söï 
duyeät xeùt cho phuø hôïp vôùi ñieàu leä veà zoning, xaây thuït vaøo, chieàu cao vaø nhöõng ñieàu leä xaây caát khaùc.  

 Tieân ích coâng coäng 

Nhaân vieân lo vieäc Tieän ích coâng coäng duyeät xeùt nhöõng döï aùn ñeå baûo ñaûm söï traû tieàn leä phí cho caàu coáng vaø nhu caàu xin 
giaáy pheùp cho vieäc caàu coáng. Ña soá nhöõng giaáy pheùp caáp ñöôïc caáp cho nhöõng loaïi döï aùn naøy bao goàm: giaáy pheùp san 
baèng ñaát, giaáy pheùp xaây ñöôøng xe coä vaøo nhaø vaø giaáy pheùp noái keát vaøo Heä thoáng Coáng raõnh Veä sinh.  

Neáu khu ñaát toaï laïc trong nhöõng vuøng Deã bò luït hoaëc Ñòa chaát nguy haïi/ Vuøng deã bò ñaát traøn xuoáng (Landslide Zone), 
phaûi coù theâm nhöõng vieäc duyeät xeùt khaùc vaø ñöôïc giaûi toaû tröôùc khi Giaáy pheùp xaây caát ñöôïc ban haønh. Nhöõng vieäc duyeät 



xeùt chuyeân veà kyõ thuaät naøy coù theå ñoøi hoûi phaûi noäp theâm chi tieát thoâng tin, vì vaäy ngöôøi laøm ñôn ñöôïc yeâu caàu neân gaëp 
nhaân vieân lo vieäc Tieän ích Coâng coäng caøng sôùm caøng toát khi môùi khôûi söï.   

Xaây caát 

Khu Xaây caát coù traùch nhieäm duyeät xeùt laïi vaø kieåm tra caùc toaø nhaø tö nhaân ñeå cho phuø hôïp vôùi ñieàu leä cuûa tieåu bang vaø 
ñòa phöông veà söï an toaøn hoûa hoaïn vaø ñôøi soáng cuûa daân cö. Khu Xaây caát coù nhieàu loaïi dòch vuï duyeät xeùt sô ñoà xaây caát.  

Duyeät xeùt caên baûn duøng cho loaïi döï aùn ñoøi hoûi phaûi duyeät xeùt thaät kyõ caøng. Thôøi gian duyeät xeùt cho chu kyø ñaàu tieân coù 
theå khaùc nhau töø 1.5 tuaàn ñeán 2.5 tuaàn tuøy theo taàm möùc xaây caát cuûa döï aùn.  

Duyeät xeùt caáp toác cho keá hoaïch xaây caát nhoû (Caáp toác) cho nhaø coù moät hay hai gia ñình cö truù vôùi vieäc xaây caát theâm moät 
taàng laàu coù dieän tích khoâng quaù 500 feet vuoâng vôùi khung söôøn quy cuû hoaëc thieát keá caáu truùc ñöôïc phaùc hoïa bôûi kyõ sö 
hoaëc kieán truùc sö. Söï duyeät xeùt naøy coù theå laøm xong trong voøng moät tieáng ñoàng hoà laøm heïn.   

Duyeät xeùt caáp toác cho keá hoaïch xaây caát lôùn (trung bình) cho nhöõng döï aùn khoâng ñuû tieâu chuaån ñeå duyeät xeùt caáp toác cho 
döï aùn nhoû vaø coù ñaày ñuû chi tieát vaø hoaøn taát khaû dó ñaày ñuû ñeå hôïp leä. Vieäc duyeät xeùt naøy döïa vaøo tình traïng coù ñuû nhaân 
vieân laøm vieäc ñeå coù theå laøm xong trong voøng naêm ngaøy (laøm vieäc) cho chu kyø ñaàu tieân. Vieäc duyeät xeùt naøy daønh cho vieäc 
xaây caát theâm moät hay hai taàng laàu coù dieän tích ñeán 80 feet vuoâng vôùi khung söôøn quy cuû hoaëc thieát keá caáu truùc ñöôïc 
phaùc hoïa bôûi kyõ sö hoaëc kieán truùc sö.   

Nhöõng söï thoâng qua cuûa vaên phoøng khaùc  

Ngoaøi Thaønh phoá coøn coù nhöõng cô sôû khaùc cuõng ñoøi hoûi duyeät xeùt döï aùn xaây caát cuûa quyù vò tuøy thuoäc vaøo taàm möùc vaø 
ñòa ñieåm xaây caát cuûa quyù vò. Söï chaáp thuaän cuûa nhöõng cô sôû sau ñaây coù theå ñoøi hoûi.  

• Khu tröôøng hoïc – Chöùng minh ñaõ ñoùng tieàn leä phí coù aûnh höôûng ñeán tröôøng hoïc neáu xaây theâm coù dieän tích 500 
feet vuoâng hay nhieàu hôn.  

• Vaên phoøng Quaûn trò Khoâng khí trong saïch trong vuøng bieån (Bay Area Air Quality Management) – Ñeå hoaøn taát 
vieäc ñaäp phaù toaøn boä hay moät phaàn caáu truùc cuûa toaø nhaø.  

• Cô quan OSHA cuûa tieåu bang – cho caùc döï aùn ñaøo saâu treân 5 feet.  

Khi noäp ñôn xin cho thaønh phoá quyù vi seõ ñöôïc thoâng baùo cho bieát neáu caàn phaûi coù söï chaáp thuaän cuûa caùc cô sôû naøy.  Xin 
lieân laïc vôùi soá 408-535-3555 neáu caàn theâm chi tieát veà nhöõng vieäc thoâng qua naøy.   

   
 


